


Krasny den.

Jmenuji se Lukas Hrdina a od roku 2012 zjednodusuji lidem Zivot pri prodeji jejich
nemovitosti, aby prodali za co nejvyssi cenu, rychle a hlavné bezpecné.

Asi mi potvrdite, Ze prodavat svoji nemovitost neni to samé, jako prodavat pouzité
obleceni po détech. Jedna se Casto o celozZivotni Uspory a proto je kazda chybicka krute
potrestana a draze vykoupena.

Proto mate muj velky obdiv, Ze se do toho poustite. Kdyz jsem ja zacinal, byl jsem jako
Alenka v risi diva. Nevédél jsem, za jaky konec to uchopit, ktery krok udélat jako prvni, ktery
bude nasledovat... reality pro néj v tu dobu totiz byly “Spanélskou vesnici”.

Proto jsem si postupné budoval seznam véci, které musim postupné udélat, aby prodej
nemovitosti neskoncil bidné a aby moji klienti nepfisli o sttechu nad hlavou ani o své
penize. Seznam jsem postupné doplnoval o dalsi a dalsi kroky, které jsou nutné pro
absolutni bezpecnost celé transakce.

Sam tento seznam vlastné denné pouzivam a proto za néj mohu dat ruku do ohné. A
davam Vam ho k nahlédnuti, at'si i Vy zjiednodusite zivot pfi prodeji nemovitosti.

Postupujte podle néj, krok po kroku, vytisknéte si ho, odskrtévejte si spInéné kroky a
uvidite, Ze dostat se do cile bude pro Vds mnohem snaZzsi.

Drzim Vam palce!



KONKRETNI POSTUP BEZPECNEHO PRODEJE ZA PLNOU CENU:
PLATI PRO PRODEJ JAKEKOLIV NEMOVITOSTI!

Jesté nez se podivdme na jednotlivé kroky pro bezpecny prodej Vasi nemovitost za

plnou cenu, ukazme si strukturu prodeje.

Diky tomu blize pochopite, Ze neni radno podcenovat byt jen sebemensi detail. Prodej
nemovitosti je dlouhy proces a kazda chybicka Vas postupem casu dozene a vétSinou se

Vam draze nevyplati. A Vy prece chcete prodat za maximalni moznou cenu, ze?

Pokud si cely proces prodeje své nemovitosti rozdélite do téchto 3 krokd, bude se Vam
v§e mnohem jednoduseji hlidat a budete znat presné dalsi nasledny krok. Diky tomu

budete mit cely proces pod kontrolou a nehrozi Vam tak bezesné noci.

Prodej Vasi nemovitosti si mizeme predstavit jako schody, po kterych kracime k
vysnénému cili - bezpe¢nému prodeji za maximalni moznou cenu. Zadny z téchto schodd
nelze preskocit, nezkousejte vyslapat “ob schod”, protoze na to mlzete velmi

pravdépodobné seredné doplatit!

Cely prodej si rozdélme na tyto 3 schody:

1. ddkladna priprava a vybér spravného zajemce
2. zajisténi vSech predem dohodnutych podminek

3. bezpecné uzavieni obchodu a predani nemovitosti

DUKLADNA PRIPRAVA A VYBER SPRAVNEHO ZAJEMCE

ad

Absolutné nejklicovéjsi a pritom podle mych zkuSenosti nejpodcenovanéjsi cast
prodeje nemovitosti.

Pritom bez dikladné pfipravy nejsou zadné dalsi kroky. Zajemci v nedohlednu a pokud
se néktery preci jen objevi, je to vétsSinou TEN, kdo si diktuje podminky celé transakce. A

tim ma velkou vyhodu k tomu, aby vyhodné koupil ON.

Pokud chcete byt Vy tim, kdo diktuje podminky a diky tomu proda za cenu, ktera je
vyhodna pro néj, doporucuji Vdm nepodcenovat pripravu!



Prodej nemovitosti neodpousti chyby. Pokud podcenite pripravu a “vypustite” svoji
nabidku nedplnou nebo dokonce s chybou, nedostatene mnoho prilezitosti, jak to
napravit. Zpravidla mate pouze jedinou moznost na napravu, dalsi opravy a zmény se jiz
rapidné odrazi v konecné prodejni cené.

A na tuto pfilezitost zajemci nelprostné Cekaji!

Pokud ctete tyto radky, uz vite, ze jsem pro Vas pripravil pomUcku, ktrou jsem nazval
Prodejni list. BliZsi informace o této pomdcce jsou na strance, kde jste si stahli tento

navod.

Jedna se na prvni pohled o obycejny list papiru, ale jeho - Prodey bytu
silu ocenite postupem cCasu. Vyuzijete ho napfiklad pfi tvorbé
inzeratu a vyplhovani vSech zradnych policek na realitnich
serverech, na kterych budete chtit inzerovat prodej své
nemovitosti. USetfite si tim spoustu €asu, ktery byste jinak
museli vénovat shromazdovani véech informaci, bez ktery

inzerat Casto ani nezverejnite.

Navic budete mit nabitou zbrah na vSechny argumenty
zajemcu, kteri Vas budou kontaktovat s cilem nachytat Vas na
zdanlivych malickostech a diky tomu ziskat moznost umluvit
Vas na slevu z konecné ceny. Budete to Vy, kdo nastavuje
podminky prodeje?

Mrknéte do Vasi e-mailové schranky a navstivte webovou stranku, ze které mate stazeny

tento navod. Navic je pro Vas nyni pfipraveny za velmi zvyhodnénych podminek..



ZAJISTENI VSECH PREDEM DOHODNUTYCH PODMINEK

Casto se mi také stava, ze mi zavola prodavajici a pochvali se, jak rychle dokézal najit
zajemce. A Ze jsou spole¢né na vSem dohodnuti. “Ostatni zdjemce, ktefi mi volaji, ze by
se chtéli podivat uz musim odmitat,” Casto dodava.

Na prvni pohled to je situace, do které by se chtél dostat kazdy z nas. VV takovém
pripadé totiz presné v té situaci, kdy nastavujete podminky Vy. A diky tomu mUzete ziskat z
prodeje své nemovitosti naprosté maximum.

Pokud vSak neudélate stejnou chybu jako drtiva vétsina vsech prodavajicich. Ti se
totiz prilis spoléhaji na Ustni dohody a nezajisti si ze zdjemcem vSsechny podminky

pisemneé.

Zajemce si vyjednava podminky Gvéru, zajistuje penize a prodavajici odmita dalsi a dalsi
potencionalni kupujici. Tato situace trva i nékolik tydnii a nakonec se ¢asto stane, 7e se
pUvodni dohoda rusi k prodeji viibec nedojde a nebo za jinych podminek - myslim tim

samozrejme nizsi cenu.

Nechci nyni tuto problematiku pfilis rozvijet. Potfebujete se totiZz soustredit na prvni
krok a délat vSe pro to, abyste se co nejdrive dostali k jednani se zajemci.

MGzu Vam vsak slibit, ze Vam postupem casu poslu sérii e-maild, kde tuto

problematiku rozebereme a ukazu Vam cestu, jak se tomu vyhnout. Takze pravidelné
kontrolujte prichozi e-maily.

BEZPECNE UZAVRENI OBCHODU A PREDANI NEMOVITOSTI

MUze se zdat, ze uz se jednd o formalitu, ale v tuto chvili zac¢ina ta nejdilezitéjsi c¢ast
celého prodeje a to z pohledu bezpecnosti celé transakce.

Tento posledni schiidek je hlavné administrativné narocny. Soustredéni je upreno na

vSechny detaily, aby cely prodej byl spravné a bezpeéné dotazen do Uplného finéle a



aby se ani v budoucnu nestalo, Zze se ozve novy majitel a bude pozadovat naslednou

kompenzaci.

V tuto chvili vstupuji do hry vSechny instituce jako napfiklad pravni kancelar,
financujici banka, katastr nemovitosti, Casto také stavebni ¢i financni Grad a je nutné vse

dokonale sladit.

Navic je zde nutné maximalné zabezpecit bezpecnost Vaseho majetku a Vasich
penéz. A to nejenom z pohledu samotného prevodu vlastnického prava, ale také

samotného protokolarniho predani nemovitosti novému maijiteli.

Ale to jsem uz hodné hodné daleko. Postupné Vam poslu potfebné informace i k
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samotnému prevodu a predani, ale ted uz to nejdulezitéjsi na co jisté netrpélivé cekate.

Ato je 82 krokdi, které jsou nezbytné k tomu, aby prodej pravé Vasi nemovitosti
neskongil fiaskem.

Peclivé si je projdéte, cely seznam si vytisknéte a doporucuji ho nasledovat. Délam to
také tak. ;-)



NUTNE INFORMACE A KROKY, ABY PRODEJ NEMOVITOSTI
NESKONCIL FIASKEM:

e Kompletni pravni informace o nemovitosti
* adresa nemovitosti
* vSichni majitelé a jejich vlastnické podily
* vSechny pozemky na listu vlastnictvi a jejich vyméra
e omezeni vlastnického prava
e vySe pohledavek (napr. zastavni pravo smluvni)
* informace o véFitelych (v ¢/ prospéch je zastavni i jiné pravo)
 pripadna vécna bfemena (opravnéni, podminky)

e Kompletni technické informace o nemovitosti
* rozméry a plochy
e technicky stav
* materialy
* rekonstrukce
 elektro, voda, odpady, plyn apod.
* zarizeni nemovitosti
* konstrukce - podlahy, stropy, stfrecha apod.
* vytapéni
e ohrev vody
* izolace
* moznosti pripojeni TV, SAT, internet...
o prislusenstvi - balkon/lodzie, terasa apod.
* vlastnictvi a stav pristupové komunikace
* moznost parkovani
e vedlejsi/spolecné prostory

* ReSeni a samotné vyuziti nemovitosti
e Dostupnost obcanské vybavenosti

* Naklady na bydleni a energeticka narocnost



e Stanoveni ceny
* Kdy je tfreba mit penize k dispozici
e Analyza trhu v dané lokalité
e Skutecna cena vhodna pro prodej

* Vytvoreni inzeratu
* Fotografie
 Vyfoceni kvalitnich fotek
e Upraveni velikosti fotek
e Nahrani fotek na disk
* Popis v inzeratu
 Vystizny popis vzbuzujici emoce
» Kontrola pravopisu
* Nastaveni SEO pro lepsi vyhledavani
e Zkraceni na limitovany pocet znaki
e VyplInéni potfebnych technickych adajua
e VyplInéni kontaktnich adaja
* Nastaveni automatického zvyraznéni inzeratu
e Nastaveni pravidelnych plateb za inzerci
* Nahrani na socialni sité
e Sdileni do prodejnich skupin na FB
* Pravidelna kontrola a uprava inzeratu (zarucuje “Cerstvost” nabidky)

* Ovéreni zajemce
* Provéreni jeho stavu a vaznosti zajmu
* Provéreni bonity/financni schopnosti
* Dohodnuti terminti

 Prikaz energetické naroc¢nosti budovy
e Osloveni technika
e Prohlidka nemovitosti s technikem

e Osobni prohlidka
* Priprava nemovitosti na prohlidku
e Priprava technickych a pravnich informaci k nemovitosti
e Zjisténi financovani kupni ceny



* Potvrzeni zajmu
e Stvrzeni podpisem vaznost zajmu a seznameni se stavem nemovitosti
 Stvrzeni spoleénym podpisem o kupni cené a slozeni zalohy

e Financovani kupni ceny
* Konkrétni castky v hotovosti a tvérem
* Stvrzeni nejzazsich termini doplaceni kupni ceny

* Smluvni dokumentace
* Osloveni pravnika, ktery se zabyva nemovitostnim pravem
e Odsouhlaseni vSech podminek ve smlouvach
* Podpis zastavni smlouvy
e Podpis kupni smlouvy
* Podpis smlouvy o Gschové financ¢nich prostredkii
* Ovéreni vSech podpisti na CzechPointu

e Navrh na vklad do katastru nemovitosti
* Podpis navrhu na vklad zastavni i kupni smlouvy

» Katastr nemovitosti
* Vklad zastavni smlouvy
e Ohlidani ¢erpani véru a terminu vkladu
e Vklad kupni smlouvy

* Oznameni o provedeném vkladu
* Vyzvednout si dokument
e Udélat si kopii (/épe nékolik)
* Dorucit uschovateli pro vyplatu kupni ceny

* Predani nemovitosti
* Vyklizeni nemovitosti podle smluvnich podminek
* Priprava dokumentace k predani nemovitosti
* Opsat stavy méridel (elektfina, voda, plyn apod.)
* Podepsat predavaci protokol
* Pfedat vSechny kopie klica



e Odhlaseni trvalého bydlisté

e Ohlaseni zmény trvalého bydlisté (pojistovny, urady, posta apod.)

e Ukonceni odbéru u dodavatela energii
* PIna moc pro kupujiciho
e Ukonceni smlouvy a odhlaseni

e Dan z nemovitosti
* Priprava danového pfiznani
e Odhlaseni od dané z nemovitosti

e Dan z pFijmu
* Ovéreni, zda neni povinnost odvést dan z prijmu
* Pripadné podat danové pfiznani
e Uhradit dan z pfFijmu

82 BODU JE USPESNE ZA VAMI A JA VAM CHCI POGRATULOVAT!

Kdybyste béhem své cesty narazili na néjakou prekazku, se kterou si nebudete védét

rady, klidné mi napiste na lukas@realitnikonzultace.cz a mrkneme na to.

ZJEDNODUSTE SI ZIVOT PRI PRODEJI NEMOVITOSTI!

Wpracoval Lukas Hrdina, www.realitnikonzultace.cz

Siteni bez védomi autora zakazano!
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