


Krasny den.

Jmenuji se Lukas Hrdina a od roku 2012 zjednodusuji lidem Zivot pfi prodeji jejich
nemovitosti, aby prodali za co nejvyssi cenu, rychle a hlavné bezpecné.

Asi mi potvrdite, Ze prodavat svoji nemovitost neni to samé, jako prodavat pouzité
obleceni po détech. Jedna se Casto o celozivotni Uspory a proto je kazda chybicka kruté
potrestana a draze vykoupena.

Proto mate muj velky obdiv, ze se do toho poustite bez pomoci. Kdyz jsem ja zacinal, byl
jsem jako Alenka v Fisi divl. Nevédél jsem, za jaky konec to uchopit, ktery krok udélat jako
prvni, ktery bude nasledovat... reality pro néj v tu dobu totiz byly “Spanélskou vesnici”.

Proto jsem si postupné budoval seznam véci, které musim postupné udélat, aby prode;
nemovitosti neskondil bidné a aby moji klienti nepfisli o stfechu nad hlavou ani o své
penize. Seznam jsem postupné doplioval o dalsi a dalsi kroky, které jsou nutné pro
absolutni bezpecnost celé transakce.

Sé&m tento seznam vlastné denné pouzivdm a proto za néj mohu dat ruku do ohné. A
ddvam Vam ho k nahlédnuti, at si i Vy zjednodusite Zivot pfi prodeji nemovitosti.

Postupujte podle néj, krok po kroku, vytisknéte si ho, odskrtavejte si splnéné kroky a
uvidite, Ze dostat se do cile bude pro Vas mnohem snazsi.

Drzim Vam palce!



NUTNE INFORMACE A KROKY, ABY PRODEJ NEMOVITOSTI
NESKONCIL FIASKEM:

e Kompletni pravni informace o nemovitosti
* adresa nemovitosti
* vSichni majitelé a jejich vlastnické podily
e vSechny pozemky na listu vlastnictvi a jeich vyméra
e omezeni vlastnického prava
e vySe pohledavek (napr. zastavni pravo smluvni)
* informace o véFitelych (v ¢/ prospéch je zastavni i jiné pravo)
 pripadna vécna bfemena (opravnéni, podminky)

e Kompletni technické informace o nemovitosti
* rozméry a plochy
e technicky stav
* materialy
* rekonstrukce
 elektro, voda, odpady, plyn apod.
* zarizeni nemovitosti
* konstrukce - podlahy, stropy, stfrecha apod.
* vytapéni
e ohrev vody
* izolace
* moznosti pripojeni TV, SAT, internet...
o prislusenstvi - balkon/lodzie, terasa apod.
* vlastnictvi a stav pristupové komunikace
* moznost parkovani
e vedlejsi/spolecné prostory

* ReSeni a samotné vyuziti nemovitosti
e Dostupnost obcanské vybavenosti

* Naklady na bydleni a energeticka narocnost



e Stanoveni ceny
* Kdy je tfreba mit penize k dispozici
e Analyza trhu v dané lokalité
e Skutecna cena vhodna pro prodej

* Vytvoreni inzeratu
* Fotografie
 Vyfoceni kvalitnich fotek
e Upraveni velikosti fotek
e Nahrani fotek na disk
* Popis v inzeratu
 Vystizny popis vzbuzujici emoce
» Kontrola pravopisu
* Nastaveni SEO pro lepsi vyhledavani
e Zkraceni na limitovany pocet znaki
e VyplInéni potfebnych technickych adajua
e VyplInéni kontaktnich adaja
* Nastaveni automatického zvyraznéni inzeratu
e Nastaveni pravidelnych plateb za inzerci
* Nahrani na socialni sité
e Sdileni do prodejnich skupin na FB
* Pravidelna kontrola a uprava inzeratu (zarucuje “Cerstvost” nabidky)

* Ovéreni zajemce
* Provéreni jeho stavu a vaznosti zajmu
* Provéreni bonity/financni schopnosti
* Dohodnuti terminti

 Prikaz energetické naroc¢nosti budovy
e Osloveni technika
e Prohlidka nemovitosti s technikem

e Osobni prohlidka
* Priprava nemovitosti n prohlidku
e Priprava technickych a pravnich informaci k nemovitosti
e Zjisténi financovani kupni ceny



* Potvrzeni zajmu
e Stvrzeni podpisem vaznost zajmu a seznameni se stavem nemovitosti
 Stvrzeni spoleénym podpisem o kupni cené a slozeni zalohy

e Financovani kupni ceny
* Konkrétni castky v hotovosti a tvérem
* Stvrzeni nejzazsich termini doplaceni kupni ceny

* Smluvni dokumentace
* Osloveni pravnika, ktery se zabyva nemovitostnim pravem
e Odsouhlaseni vSech podminek ve smlouvach
* Podpis zastavni smlouvy
e Podpis kupni smlouvy
* Podpis smlouvy o Gschové financ¢nich prostredkii
* Ovéreni vSech podpisti na CzechPointu

e Navrh na vklad do katastru nemovitosti
* Podpis navrhu na vklad zastavni i kupni smlouvy

» Katastr nemovitosti
* Vklad zastavni smlouvy
e Ohlidani ¢erpani véru a terminu vkladu
e Vklad kupni smlouvy

* Oznameni o provedeném vkladu
* Vyzvednout si dokument
e Udélat si kopii (/épe nékolik)
* Dorucit uschovateli pro vyplatu kupni ceny

* Predani nemovitosti
* Vyklizeni nemovitosti podle smluvnich podminek
* Priprava dokumentace k predani nemovitosti
* Opsat stavy méridel (elektfina, voda, plyn apod.)
* Podepsat predavaci protokol
* Pfedat vSechny kopie klica



e Odhlaseni trvalého bydlisté

e Ohlaseni zmény trvalého bydlisté (pojistovny, urady, posta apod.)

e Ukonceni odbéru u dodavatela energii
* PIna moc pro kupujiciho
e Ukonceni smlouvy a odhlaseni

e Dan z nemovitosti
* Priprava danového pfiznani
e Odhlaseni od dané z nemovitosti

e Dan z pFijmu
* Ovéreni, zda neni povinnost odvést dan z prijmu
* Pripadné podat danové pfiznani
e Uhradit dan z pfFijmu

82 BODU JE USPESNE ZA VAMI A JA VAM CHCI POGRATULOVAT!

Kdybyste béhem své cesty narazili na néjakou prekazku, se kterou si nebudete védét

rady, klidné mi napiste na lukas@realitnikonzultace.cz a mrkneme na to.

ZJEDNODUSTE SI ZIVOT PRI PRODEJI NEMOVITOSTI!

Wpracoval Lukas Hrdina, www.realitnikonzultace.cz

Siteni bez védomi autora zakazano!


mailto:lukas@realitnikonzultace.cz
http://www.realitnikonzultace.cz

